M3iu 10b/DP

s6:0C /HDPTD CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Phii Yén, ngay A thang {0 ndm 2012
HQP PONG THUE PAT

Can ctr Ludt DAt dai ngdy 26 thang 11 nim 2003;

Can cir Nghi dinh sé: 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cia
Chinh phti v thi hanh Luat D4t dai;

Can ctr Nghi dinh sd: 17/2006/ND-CP ngay 27/01./2006 ctia Chinh Phu: "
Vé sira doi, bd sung mot sd diéu clia cac Nghl dinh hudng dan thi hanh Luat Dit
dai va Nghi dinh s0: 187/2004/ND-CP v¢ viéc chuyén cong ty nha nudc thanh
cong ty cd phan";

Cin ct Nghi dinh sb: 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh Phu:
“V& thu tién thué dét, thué mit nudc”;

Can ctr Nghi dinh sb: 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 05 nam 2007 cia
Chinh pht quy dinh bo sung vé viée cdp gidy chimg nhan quyén s dung dit,
thu hdi, thuc hién quyen sir dung dét, trinh tu thu tuc boi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dét va giai quyét khiéu nai dat dai;

Can cir Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 ndm 2009 cia Chinh
Phu: “Quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dit, thu hdi dét, bdi
thudng, ho trg va tai dinh cu’;

Can c Quyét dinh sb 597/QD-UBND ngay 07/5/2010 cua UBND tinh
Pht Yén: “V/v Thu héi va cho thué dit dé thuc hién dy én: Khu du lich sinh thai
Sao Viét tai Nui Thom, thon Xuan Dyc, x4 An Pha, TP.Tuy Hoa”; Quyét dinh
s6 1295/QD-UBND ngay 27/8/2012 ctia UBND tinh Phti Yén: “V/v Diéu chinh
khoan 6 Piéu 1 Quyét dinh s 597/QD-UBND ngay 07/5/2010 ciia UBND
Tinh”- Diéu chinh muc dich theo phan khu chirc ning.

Can cir Quyét dinh s6: 200/QD-STC ngay 09/10/2012 ctia S& Tai chinh
Phu Yén: “V/v Xac dinh don gi4 thué dit Cong trinh: Khu du lich sinh thai Sao
Viét”; |

Hom nay, ngdy 4¢/thdng /() nim 2012, tai Vin phong S& Tai nguyén va
Mbi truong Pha Yeén, ching t6i gdm:

I. Bén cho thué d4t 12 UBND tinh Phi Yén:

‘Do dng: Nguyén Nhu Thie.

Chuc wi: Gidam dbc S& Tai nguyén va Mai trudng - Lam dai dién.

Tru s&: 62A Lé Duén, phuong 7, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu Yén.

I1. Bén thué dit 1a Cong ty TNHH Du lich Sao Vigt:

Do ba: Huynh Thi Kim Huong

Chirc vu: Tong Gidm Péc - Lam dai dién.

Dia chi tru s& chinh: Tai NGi Thom, x4 An Phq, thanh phé Tuy Hoa, tinh
Phu Yén
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G1ay Chutng nhan diu tu s6 361 022 000 018 do UBND tinh Phii Yén clp
ngay 21/12/2009.
Tai khoan sb: 102010000421609 tai Chi nhanh Ngéin hang Cong thu'ong
Phu Yén.
M3 sb thué: 4400366158
Dién thoai s: 057 3793271 — 057. 3810999.
111 Hai bén théa thuin ky hgp ddng thué dit véi cic didu, khoan sau

Piéu 1. Bén cho thué dét cho Ben thué dat thué khu dét nhu sau:

1. Dién tich dét thué: 434.400,0m’=43 44ha.

Bing chit: (Bén trdm ba muoi bén nghin bon trdm mét vuong).

Dia dlem khu d4t: Nai Thom, x4 An Phy, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phu

Dé st dung vao muc dich:

- Pét co s& san xuét kinh doanh (SKC)

+ Cum dich vu phia Nam véi dién tich 89.649,0m>.

+ Khu villa + Villa cao cp véi dién tich 96.548,0m?>.

+ Khu cho can b cong nhén vién véi dién tich 16.630, Om’.

- D4t bang trdng cay hang nam khac (BHK) - Khu vuc tréng hoa, rau va
cAy in trdi véi dién tich 36.441,0m>

- Dat nong nghiép khac (NKH) - Khu vuon tha véi dién tich: 25 681 Om

- Pét rimg phong ho (RPH)

+ Khu vyc trong rung véi dién tich 62. 044 om™

+ Khu bao ton thién nhién: 78.603,0m?.

- Dét cong trinh cong cong ¢6 myc dich kinh doanh (CCC) - Pit giao
thong) v6i dién tich: 28.804,0m>.

2.Vi tri, ranh gidi khu dat: Pugc x4c dinh trén to Trich luc va chinh ly ban
do dia chinh khu dét sb 134, ty 1¢ 1/5000 do Vin phong Ding ky quyén sir dung
dat truc thude S& Tai nguyén va Moi truong 1ap ngay 05/3/2010.

3. Thoi han thué dat: Dén ngay 31/ 12/2053.

4. Viéc cho thué dét khong lam mét quyen so hitu cta Nha nuée déi voi
khu dét va moi tai nguyén nam trong long dat.

Piéu 2. Bén thué dit c6 trach nhiém tra tlen thué dit theo qui dinh sau:

1. Gia tién thué dét theo Quyét dinh sé: 200/QD-STC ngay 09/10/2012
cta S& Tai chinh Phu Yén: “V/v Xac dinh don gia thué dit Cong trinh: Khu du
lich sinh thai Sao Viét”.

a. Cum dich vu phia nam dién tich 89.649m?>.

- Phén dién tich 32.740,8m’ hé s6 k= 1.

Vi tri: Vi tri 1 duong lién x4 doan Quoc 160 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc nang, xa An Phu, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén;

Muc dich str dung dét: P4t co so san xuit kinh doanh (SKC);

Don gia cho thué dat: 1.200 d/m*/nam.

( 800.000d/m? x 60% x 0, 25% =1.200 d/m?)

- Phan dién tich 56.908,2m? hé sé k = 0,8. WJ«
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Vi tri: Vi tri 1 dudng lién xd doan Quéc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc ning, x4 An Phu, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phti Yén;
Muc dich sir dung dét: Dt co s& san xuat kinh doanh (SKC);
Don gia cho thué dat: 960 ¢/m*/nam.
( 800.000d/m” x 60% x 0,25% x 0,8 = 960 &/m?)
- Don gia cho thué dat don véi dién tich 89. 649m 1.048 d/m /nam
(1.200d/m” x 32.740,8m” + 960d/m>x 6. 908,2m>)/ 89.649 m*
1.048d/m”
b. Khu Villa + Villa cao cép, hé s6 k= 0,8:
Vi tri: Vi tri 1 dudng lién xa doan Quoc 16 1A — Bénh vién dleu dudng va
phuc hdi chirc nang, xa An Phu, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén;
Muc dich sir dung dét: DAt co s& san xuat kinh doanh (SKC);
Pon gi4 cho thué dat: 960 &/m?*/nam.
( 800.000d/m* x 60% x 0,25% x 0,8 = 960 d/m?)
c. Khu vuon thu:
Vi tri: Vi tri 1 dudong lién xa doan Quéc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc ning, xa An Phu, thanh phé Tuy Hoa, tinh Pha Yén;
Muc dich sir dung dat: D4t néng nghiép khac (NKH);
Don gi4 cho thué dit: 50 d/m*/nam.
( 40.000d/m” x 0,25% x 50% = 50 d/m?)
d. Khu vuc tréng hoa, rau va cdy an trai.
Vi tri: Vi tri 1 dudng lién x3 doan Qudc 10 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc héi chirc ning, xa An Phi, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phti Yén;
Muc dich st dung dat: Dét bang trdng cdy hang nim khac (NKH);
Pon gia cho thué dit: 100 ¢/m*/nam.
(40.000d/m> x 0,25% =100 d/m?)
e. Khu bao ton thién nhién.
Vi tri: Vi tri 1 dudng lién x3 doan Qudc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc ning, xa An Phi, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phu Yén;
Muc dich sir dung dat: D4t rirng phong hd (RPH);
Don gia cho thué dat: 19 d/m*/nam.
( 15.000d/m* x 0,25% x 50% = 19 d/m?)
f. Khu cho cén bd cong nhan vién chirc, hé s6 k=0,8.
Vi tri: Vi tri 1 duong lién xa doan Quéc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc ning, xa An Phy, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pha Yén;
Muc dich sir dung dét: Dat co s¢ san xuét kinh doanh (SKC);
Don gia cho thué dit: 960 d/m?*/nam.
( 800.000d/m* x 60% x 0,25% x 0,8 = 960 d/m?)

g. Khuwuc tréng rimg.
Vi tri: Vi tri 1 dudng lién xa doan Quoc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va

phuc hoi chirc ning, xa An Phi, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pht Yén;
Muc dich str dung dat: Dét rtmg phong ho (RPH);
Don gia cho thué dit: 19 d/m*/nam.
( 15.000d/m* x 0,25% x 50% = 19 d&/m?)



h. D4t giao thong.

- Phin dién tich 3.658,5 m* hé s k= 1.

Vi tri: Vi tri 1 duong lién xa doan Quoc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc héi chirc néng, xa An Phu, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén;

" Muc dich st dung dét: D4t cong trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh;

‘Pon gia cho thué dt: 720 d/m*/nam.

( 800.000d/m” x 60% x 0, 25% x 60% = 720 d/m?)

- Phén dién tich 25.145,5 m* hé s6 k= 0,8.

Vi tri: Vi tri 1 duong lién xa doan Quoc 16 1A — Bénh vién diéu dudng va
phuc hdi chirc ndng, xa An Phd, thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén;

Muc dich str dung dit: Dt cong trinh cong cong c6 muyc dich kinh doanh;

Pon gia cho thué dét: 576 &/m*/nim.

( 800.000d/m’ x 60% x 0,25% x 60% x 0,8 = 576 d/m?)

Pon gla cho thué dat doi voi dlen tich 28. 8()4m 594d/m /mam.

(720d/m*x 3.658, 5m” + 576d/m”* x 25.145,5 m%)/ 28. 804m’ = 594d/m

- Gia thué dAt x4c dinh & khoan 1 diéu nay dugc 0 én dinh 05 nam. Hét thoi
han nay, gia tién thué dit dugc xac dinh lai theo quy dinh cia ‘Nghi dinh
142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 ctia Chinh Phu v& thu tién thué dat, thué mit
nudec.

- Viéc didu chinh gié tién thué dét dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luét va dugc thé hién trén trang phy kién kém theo hop dong nay.

2. Phuong thirc ndp tidn thué dat: Tién mit hodc chuyén khoan theo dinh
ky hang nam.

3. Hinh thire nop tidn thué dit: Tra tién thué dat hang nam.

4. Noi nop tién thué dit: Kho bac nha nuéc tinh Phu Yén.

Piéu 3. Viéc st dung dAt trén khu dit thué phai phi hgp véi myc dich st
dung dit da ghi trong Diéu 1 cta hop dong nay. :

Pidu 4. Quyén va nghia vy ciia cac Bén

1. Bén cho thué dét bao dam quyén st dung dit ciia Bén thué dat trong
thoi gian thuc hién hop ddng (trr trudng hop phai thu hdi dét theo quy dinh tai
Didu 38 Luat it dai).

2. Trong thoi gian thuc hién hop dong, Bén thué dit c6 cic quyen va
nghia vy theo quy dinh tai Didu 119 cua Luat Dét dai.

3. Truomg hop Bén thué dit bi chia tach, sap nhép, chuyén ddi doanh
nghiép ma hinh thanh phap nhan mdi, chuyen nhuong quyén st dung dit thué
hogic ban tai san gén lién voi dét thué cho td chic, ca nhan khac thi phap nhan
mai, ngudi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thué hodc td chirc, ¢4 nhan
mua tai san duge tiép tuc thué dét trong thoi gian con lai ciia Hop dong nay.

4. Trong thoi han hep dong con hiéu lyc thi hanh, néu Bén thué dit tra lai
toan bo hodc mot phan khu dat thué trude thoi han thi phai lam thd tuc thu hoi
dat theo quy dinh tai Didu 131 cua Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP cua Chinh
phu.

Pidu 5. Hop ddng thué dét chim dat trong cac trudng hop sau:

1. H&t thoi han thué dat ma khong duge gia han thué tiép; ;
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2. Do dé nghi ctia mdt bén hodc cac bén tham gia hop dong va duoc co
quan nha nuée c6 thdm quyén cho thué dét do chap thuén;

3. Bén thué dit bi pha san hoc bi phat mai tai san hodc giai thé;

4. Bén thué dét bi co quan nha nuéc c6 thim quyén thu hdi dit theo quy
- dinh tai diéu 38 cia Luat Dét dai.

‘Dicu 6. Viéc giai quyét tai san gin lién véi dat khi két thuc hop ddng nay
dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luét.

Piéu 7. Hai bén cam két thuc hién ding qui dlnh ctia hgp dong nay, néu
bén nao khong thuc hién thi bén d6 phai bdi thuong cho viéc vi pham hop ddng
gay ra theo qui dinh ctia phép luat.

Pidu 8. Hop ddng thué dit nay duoc 1ap thanh 05 ban va c6 gia tri phap ly
nhu nhau; mdi bén gitt 01 ban, co quan thué dé xac dinh mirc thu tién thué dat
kho bac nha nuéc noi thu tién thué dét.

Hop dong c¢6 hiéu lyc tir ngay ky /.
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